Zmluva
o najme bytu & 05/B/2/2021

Prenajimatel’;

Obec Castkovee

zastipend Mgr, Dusanom Bublavym, starostom obce
916 27, Castkovce 399

1ICO: 00 311 472

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo aétu: SK0O7 5600 0000 0059 1941 0024

Nijomea:

Be.Martin Benovié
Castkovee

916 27 Castkovee
R. ¢,

uzavreli tiito zmluvu o ndjme bytu & 05/B/2/2021

CL1

Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nchnutelnosti v obei Castkovee | bytovy dom,
parcela €. 1070/344, sipisné &islo 557/B, bytovy dom /B/

2.  Prenajimatel' prenechdva nijomcovi do uzivania byt & 05/B/2/202] - na 1.poschodie,
ktory  pozostéva z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva.loggia,balkén . Podlahové
plocha bytu je 58,78 m? . Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati
bytu & 05/B/2/2021, ktory tvori prilohu tejto zmluvy,

3. Néjomea sa obozndmil so stavom prenajimaného bytu &islo 05/8/2/2021, byt bez zavad
preberd do svojho uzivania spolotne s osobami uvedenymi v evidenénom liste, ktory tvori
prilohu zmluvy. Ndjomea a ticto osoby maiji popri prive uZivat' byt aj pravo uivat spolodné
priestory a spolodné zariadenia domu, ako aj pouzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu.



CLIL
Doba prendjmu

1.  Néjomny pomer vznika diiom od 01.05.2021 a uzatvara sa na dobu uréitd do30.04.2023
2. Néjomea mé prednostné privo na opakované uzavretie zmluvy onajme bytu len
v pripade, 2¢ dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, V3ieobecne zdviizného nariadenia obce
Castkovee &. 4/2015 o nakladani s ndgjomnymi bytmi pre oblanov (d'alej len VZN) a prisluiné
ustanovenia Obcianskeho zikonnika. Ndjomca minimédlne 60 dni pred skonenim ndjmu musi
pisomne poZiadat’ prenajimatela o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy. Podmienky v novej
ndjomnej zmluve moZu byt dohodnuté inak, ako si ustanovené v tejto zmluve.

3. Kterminu ukonenia niajmu je ndjomca povinny byt uvolnif aodovzdat ho
prenajimatefovi, priom nesie zodpovednost’ za spdsobené 3kody aje povinng uhradit
prenajimatelovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nédjomea prevzal,

4. Najomca prehlasuje, Ze po ukondeni néjmu nema ndrok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej nihrady a tohto sa vyslovne vzdéva.

CL
Néjomné a ostatné Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Najomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesaéne najomné vo vyske 188,88 €, ktoré
sa sklada: z ndgjomného 164,81 €, prispevku na dhradu reZijnych nakladov 4.98 €, prispevku
na poistné bytového domu 1,99 € /zilohovol/, vodné a stoéné 14,94 € /zilohovo!.elektrickd
energia spolo¢né priestory 1,66 € /z4lohovo/, vedenie (i&tu 0,50 € /zalohovo!

Prenajimatel’ ma prévo vysky prispevkov kazdoroéne upravit' o mieru inflacie vyhlasenej
Statistickym tradom SR za predchidzajiici kalenddrny rok.

2. Nijomné je splatné 1 mesiac vopred vzdy do 25. dita predchadzajiceho mesiaca.
Nijomné za mesiac maj 2021 a jin 2021 je splatné do 25.05.2021

3. Ndjomné je nutné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na &islo Gétu:
SKO7 5600 0000 0059 1941 0024 variabilny symbol &islo bytu 05 2 2021

4.V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndgjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim
bytu do piatich dni po Iehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit poplatok
z omeskania vo vyske 2,5 % z dlzncj sumy za kaZdy deft omeskania, minimalne vo vyske 0.83
eur.

5. Prenajimatel je povinny do 25. méja nasledujiiceho roka urobit’ vytétovanic skuto&nych
nékladov za predchédzajici kalendamy rok a doruéit’ ho ndjomcovi. Splatnost’ vyaétovaného
nedoplatku, resp. preplatku je do 14 dni od dorugenia vytiétovania ndjomcovi.

6.  Prenajimatel’ md privo zvysit' vysku ndgjomného, ak je preto dévod vyplyvajici zo
zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenovych orgénov, pripadne inych oddvodnenych
skutoénosti, ktoré bezprostredne stivisia s vypoétom ndjomného. Zmenu vySky najomného
a preddavkov médze prenajimatel realizovat' od 1. dita mesiaca nasledujiceho po skutotnosti,
ktora vytvori privo prenajimatela na vykonanie zmeny. Néjomca bude na tito zmenu
pisomne upozorneny.

7. Zmluvné strany sa dohodli, %¢ ndjomca najneskdr do troch dnf po podpise tejto zmluvy
uhradi prenajimatel'ovi finanéni &iastku 1133,28€, ktord bude pouZita ako finanén4 zdruka
na splacanie ndjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu na tzv. bytovy fond.



CLIV
Povinnosti ndjomcu a prenajimatela

1. Néjomca sa zaviizuje pouZivat' prenajaté priestory iba na uéel uvedeny vél. 1 tejto
zmluvy. Nie je oprévneny prenechat, resp. inak disponovat’ s predmetom ndjmu a nesmie ho
zatazit’ Ziadnou prévnou skutonostou. Pre tento pripad st tieto zmluvy od podiatku neplatné.
2. Odvoz alikviddciu odpadu si zabezpetuje prenajimatel’ na vlastné niklady na ziklade
zmluvy.

3.  Akékol'vek stavebné apravy, zésahy do rozvodov elektrickej siete a kirenia moézZe
ndgjomea robit’ len po predchddzajicom pisomnom sihlase prenajimatela. Tento suhlas je
potrebny i na zasah do rozvodov vody a odpadu.

4. Riadne a véas informovat’ prenajimatela o zivaznych skutoénostiach prenajatého bytu
a spolo¢nych priestoroch najmi riadne a véas 0 po¢te oséb v byte do evidenéného listu,
prenajimatelovi bezodkladne ozndmit® prislusnikov domécnosti, ktori snim budd byvat
v prenajatom byte.

5. Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim hradi ndjomca na vlastné naklady (napr.
oprava vodovodnych batérii, vymena Ziarovick v byte , mal'ovanie bytu, ¢istenie kotla /roéna
udrzba/, oprava spordka, oprava kuchynskej linky, rozbitie skla na oknich a dverdch )
viclie opravy v byte je ndjomca povinny bez zbytotného odkladu ohlésit” prenajimatelovi,
bez zbytoného odkladu ohlésit’ potrebu oprdv, ktoré m4 urobif a umoznit mu vykonanie
tychto oprév, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomea
nahlési povinne do 24 hodin kazdi $kodu nad 6,64 eur, ktora vznikla v byte a spolo¢nych
priestoroch a ich zariadeniach, inak zodpovedd za tito skodu. Nedostatky a poskodenia v byte
a spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spbsobil sam, alebo ti, ktori s nim byvaja,
bezodkladne odstrani a uhradi v pinej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo po
predchddzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit na vlastné néklady a tieto
nisledne poZadovat' od néjomeu,

6.  Nerusit ostatnych ndgjomcov pri vykone ich uZivacich prév.

7. Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ vietky bezpetnostné
predpisy. V pripade ich porusenia zodpovedd priamo kontrolnym orgénom a v pripade vzniku
Skody za jej vznik zodpoveda v celom rozsahu,

8. Povinnosti ndjomeu vo vztahu k ochrane pred poiarmi:

a/ zabezpedit' dodrZiavanie ust. Zak. NR SR & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov,

b/ zabezpetit' dodrziavanie ust. Vyhl. MV SR & 121/2002 0 poZiamnej prevencii v zneni
neskorich predpisov,

¢/ zriadit’ ohlasoviiu poziarov,

d/ opatrenia pri Cinnostiach so zvy$enym nebezpecenstvom vzniku poZiaru je potrebné
vykonavat' v siilade s platnymi prav. normami. Ak &nnosti so zvysenym nebezpeenstvom
vzniku poZiaru nie st z hlladiska ochrany pred poZiarmi upravené osobitnymi predpismi,
ndjomca pri vykone tychto &innosti postupuje tak, aby bola zabezpetend ochrana pred
poZiarmi. Vid' Vyhl. MV SR 121/2002 o poZiarnej prevencii § 3. S uvedenou &innost'ou musi
byt oboznameny technik poZiarnej ochrany Obce gastkovcc min. 24 hod. pred plénovanym
zacCatim ¢innosti,

¢/ Cinnosti so zvySenym nebezpetenstvom vzniku poZiaru vykonavat' len na zéklade
pisomného povolenia azabezpedenia opatreni, ktoré zneho vyplyvaji. K uvedenému
povoleniu sa musi vyjadrit’ technik poZiamej ochrany Obce Castkovee,

f/ kontrolu prenosnych a pojazdnych hasiacich pristrojov zabezpetuje prenajimatel’ osobou
s poZadovanou odbornou spdsobilost'ou



g/ ndgjomca zabezpecuje vykon prehliadok a skasok el. zariadeni, ktoré nie st vo vlastnictve
prenajimatel’a v stilade s platnymi pravaymi normami SR

h/ umoZnit’ volny vstup do prenajatého objektu technikovi PO prenajimatefa — Obce
Castkovce, aby overil pinenie povinnosti ndgjomcov priestorov spolo&nosti

ch/ spalovanie horlavych odpadov, pol'né vypalovanie suchej trivy, krovin a rznych chem,
odpadov na vol'nom priestranstve je zakézané

i/ pripadny poZiar ohlasovat’ v stlade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi tak, ako je
uvedené v § 27 vyhl. MV SR 121/2002 Z.z. o prenajimatefovi priestoroy.

9.  Vietky vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy, a ktoré v nej nie st osobitne upravené, riadia
sa zdk. €. 116/90 Zb., Ob¢ianskym zikonnikom a d'alsimi vieobecne platnymi predpismi.

10. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mdzu robit’ len na zéklade dohody oboch zmluvnych
strén, pri¢om dohoda musi mat’ pisomn formu.

I1. Nijomea je povinny uzavriet’' poistni zmluvu na zodpovednost' z prevadzKy a na vlastné
veci.

12. Prenajimatel’ je povinny na svoje niklady udrZiavat’ podstatu nebytovych priestorov
v stave sposobilom k zmluvnému uZivaniu a zabezpedovat' riadne plnenie sluZieb, s Ktorymi
je uZivanie bytovych priestorov spojené.

Nédjomca je povinny hradit’ néklady spojené s obvyklym udrZiavanim, vritane malovania
a naterov/interiér/

13. Nijomca sa zaviizuje, ¢ umoZni prenajimatelovi kontrolu vonkajSicho i vnitorného
stavu prenajatych priestorov — nehnutelnosti a veci najmencj raz za rok a e prenajimatelovi
bude oboznamovat' vietky zévady na nchnutelnosti, ktoré by mu mohli sposobit’ Skodu na
majetku. Ndjomca vykond vietky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku $kod a spolu
s prenajimatelom odstrdni ich moZné pridiny, ak sa tieto tykaji aj zodpovednosti
prenajimatel'a,

14. Ak prenajimatel’ alebo ndjomca zanedbaji povinnost' podla tejlo zmluvy &o do vzniku
Skdd, st si tito povinni §kody na ich majetku vzniknuté navzijom uhradit, a to podl'a miery
zavinenia,

15. Siasne je povinny ndjomca dodrZiavat' v prenajatych priestoroch prisl. opatrenia na
ochranu mu zvereného majetku prenajimatel’a.

CLv
Povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny:
- umoZnit najomcovi neruSeny aneobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu a zabezpetit' pre ndjomcu riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je

predmet ndjmu spojeny,
- viilSie opravy realizovat’ po predchadzajiicom upovedoment ndjomcom a dohode s nim
bezodkladne.
CL VI
Zanik ndjmu bytu
Néjom bytu mdZe zaniknit

1. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomecom,

2. Uplynutim doby ndjmu, ak nebola této doba v zmysle &l. 11. odst.2 VZN predizens.

3. Pisomnou vypoved'ou nijomeu, pri¢om sa ndjom bytu kon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucend prenajimatel'ovi.



4. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve aso sihlasom starostu obce pisomnou
vypoved'ou ndjmu prenajimatelom, ak najomea:

a/ nespliia podmienky uvedené vo VZN,

b/ hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas
ndjomné alebo tihradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dihsie ako | mesiac,

c/ alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d/ vyuziva prenajaty byt bez sihlasu vlastnika na iné ttely ako na byvanie, alebo ak ndjomca
alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e/ neuZiva byt bez vaZnych dévodov viac ako 1 mesiac,

f/ bez sihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nic sl na evidenénom liste
k tomuto bytu.

5. Naijom bytu sa konéi poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved' doru¢ena ndjomcovi.

6.  Okamzitym skon¢enim ndgjomného vzt'ahu v zmysle &l. 6 ods. 6 VZN.

7. Vypoved'ou prenajimatefa z dévodoy uvedenych v obdianskom zikonniku § 711 ods. 1
pism. a-g a ods, 2-6.

CL vl
Zaveredné ustanovenia

1. Zmluvu je moZné menit' a dopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkemi podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vy3ky nijomného, resp. poplatkov spojenych s bytom
v stlade s CI. 11T ods. 1. sa ndjomea zaviizuje uzavriet' takyto dodatok v lehote touto zmluvou
stanovene;.

2. Vzfahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika
a prisluSnymi vieobecne zéviiznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

3.  Tato zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, pri¢om jednu zmluvu dostane ndjomea
a jednu prenajimatel’.

4. Zmluvné strany prehlasujii, Ze zmluva bola uzatvorend podra ich slobodnej véle, zmluve
porozumeli a s jej obsahom sihlasia, ¢o potvrdzujii svojim podpisom.

V Castkovciach diia: U ?’ 0#4. Za Z 7

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Mgr. Dusan Bublavy ndjomca
starosta obce



