Zmluva
o ndjme bytu & 09/B/2/2022

Prenajimatel’:

Obec éastkovcc

zastipena Mgr. Dudanom Bublavym, starostom obce
916 27, Castkovee 399

1CO: 00 311 472

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tétu; SK60 5600 0000 0059 1941 4017

Nidjomea:

Lenka Miklovi¢ova
Castkovee

916 27 Castkovce
R.C.

uzavreli tato zmluvu o najme bytu & 09/B/2/2022

CL1
Predmet niajmu

I Prenajimatel' je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Castkovee , bytovy dom,
parcela €. 1070/233, sipisné &islo 551/B, bytovy dom /551/B/

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania byt &. 09/B/2/2022 — na 2.poschodie,
ktory pozostiva z dvoch obytnych miestnosti a prisiuSenstva,balkén. Podlahové plocha bytu
je 58,67 m* . Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu &.
09/B/2/2022, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Najomea sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu &islo 09/B/2/2022, byt bez zivad
preberd do svojho uZivania spolodne s osobami uvedenymi v evidenénom liste, ktory tvori
prilohu zmluvy. Ndjomea a tieto osoby maij popri prave uzivat' byt aj pravo uZivat' spolo&né
priestory aspoloné zariadenia domu, ako aj pouzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu.



CLIL
Doba prendjmu

1. Najomny pomer vznika difom od 01.04.2022 a uzatvéra sa na dobu uréita do 30.04.2024
2. Nijomea md prednostné privo na opakované uzavretic zmluvy o ndjme bytu len
v pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, Vieobecne zaviizného nariadenia obee
Castkovee ¢. 4/2015 o nakladani s ndgjomnymi bytmi pre ob&anov (d'alej len VZN) a prisludné
ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika. Ndjomca minimélne 60 dnf pred skonéenim ndjmu musi
pisomne poziadat' prenajimatefa o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy. Podmicnky v nove;
najomnej zmluve mdzu byt dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve,

3. Kterminu ukonéenia ndjmu je néjomca povinny byt uvolnit' aodovzdat ho
prenajimatelovi, priom nesie zodpovednost za spdsobené 3kody aje povinny uhradit’
prenajimatelovi néklady a tie opravy a price, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndajomca prevzal,

4.  Néijomcea prehlasuje, Ze po ukonéeni ndjmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej néhrady a tohto sa vyslovne vzdava.

C1. 11
Nijomné¢ a ostatné ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Najomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesaéne ndjomné vo vyike 188,59 €, ktoré
sa sklada: z ndjomného 164,52 €, prispevku na thradu rezijnych nakladov 4,98 €, prispevku
na poistné bytového domu 1,99 € /zalohovo/, vodné a stoéné 14,94 € /zilohovo/ ¢lektricka
energia spolotné priestory 1,66 € /zalohovo/, vedenie Gétu 0,50 € /zalohovo/

Prenajimatel’ ma pravo vysky prispevkov kazdorodne upravit' o micru inflicie vyhlisenej
Statistickym dradom SR za predchadzajiici kalendamy rok.

2. Néjomné je splatné 1 mesiac vopred vzdy do 25. dita predchadzajiceho mesiaca.
Néjomné za mesiac april 2022 a maj 2022 je splatné do 25,04.2022

3. Nédjomné je nutné uhridzat bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo Gétu:
SK60 5600 0000 0059 1941 4017 variabilny symbol &islo bytu 09 2 2022

4. V pripade, Z¢ ndgjomca nezaplati najomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu do piatich dni po lehote splatnosti, Je povinny prenajimatelovi zaplatit' poplatok
z omeskania vo vyske 2,5 % z dlZnej sumy za kazdy deft omeskania, minimdlne vo vyike 0,83
eur.

5. Prenajimatel je povinng do 25. méja nasledujiiceho roka urobit’ vyi¢tovanie skutoénych
nikladov za predchédzajiici kalendamy rok a dorudit ho najomcovi. Splatnost’ vytétovaného
nedoplatku, resp. preplatku je do 14 dni od dorutenia vyuctovania najomeovi.

6.  Prenajimatel’ md pravo zvy3it vysku najomného, ak je preto dévod vyplyvajici zo
Zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenovych organov. pripadne inych oddévodnenych
skutotnosti, ktoré bezprostredne stivisia s vypoétom ndjomného. Zmenu vyiky najomného
a preddavkov mdZe prenajimatel’ realizovat’ od 1. dia mesiaca nasledujiceho po skutotnosti,
klord vytvori privo prenajimatela na vykonanie zmeny. Nédjomca bude na tito zmenu
pisomne upozorneny.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca najneskdr do troch dni po podpise tejto zmluvy
uhradi prenajimatelovi finanéna Giastku 1131,54 €. ktord bude pouZita ako finandng zéruka
na splacanie najomného a tihrad za pripadné poskodenie bytu na tzv. bytovy fond.



CLIV
Povinnosti ndjomeu a prenajimatel’a

1. Najomca sa zaviizuje pouZivat prenajaté priestory iba na el uvedeny v &l. 1 tejto
zmluvy. Nie je oprévneny prenechar, resp. inak disponovat’ s predmetom ndjmu a nesmie ho
zataZit' Ziadnou prévnou skutoénostou. Pre tento pripad si tieto zmluvy od poéiatku neplatné,
2. Odvoz a likvidiciu odpadu si zabezpetuje prenajimatel’ na vlastné nédklady na zdklade
zmluvy.

3. Akékolvek stavebné Gpravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete akirenia moze
ndjomea robit’ len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. Tento siihlas je
potrebny i na zisah do rozvodov vody a odpadu.

4. Riadne a véas informovat’ prenajimatela o zavaZnych skutotnostiach prenajatého bytu
aspoloénych priestoroch najmé riadne a véas 0 pote osdb vbyte do evidenéného listu,
prenajimatelovi bezodkladne ozndmit prisludnikov domdcnosti, ktori snim budG byvat
v prenajatom byte.

5. Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim hradi ndjomca na vlastné ndklady (napr.
oprava vodovodnych batérii, vimena Ziaroviek v byte , malovanie bytu, &istenie kotla /roénd
UdrZba/, oprava spordka, oprava kuchynskej linky, rozbitie skla na okndch a dverdch %
vitSic opravy v byte je nijomca povinny bez zbytoéného odkladu ohldsit prenajimatelovi,
bez zbytoéného odkladu ohlisit potrebu oprdy, ktoré méd urobit' a umoznit' mu vykonanie
tychto oprédv, inak zodpoved4 za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Njomea
nahldsi povinne do 24 hodin kaZdi skodu nad 6,64 eur, ktord vznikla v byte a spoloénych
pricstoroch a ich zariadeniach, inak zodpoveda za tito skodu. Nedostatky a poskodenia v byte
a spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktori s nim byvaji,
bezodkladne odstréni a uhradi v pinej vyske. Ak by sa tak nestalo, mé prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu poSkodenia odstranit’ na vlastné niklady a tieto
nésledne poZadovat' od ngjomeu.

6.  Nerusit' ostatnych ndgjomcov pri vykone ich uZivacich prav,

7. Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrZiavat vietky bezpetnostné
predpisy. V pripade ich poruSenia zodpoveda priamo kontrolnym orgédnom a v pripade vzniku
Skody za jej vznik zodpoveda v celom rozsahu,

8. Povinnosti ndjomeu vo vzt'ahu k ochrane pred poZiarmi:

a/ zabezpetit’ dodrZiavanie ust. Zak. NR SR & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov,

b/ zabezpelit' dodrziavanie ust. Vyhl. MV SR & 121/2002 o poZiamej prevencii v zneni
neskorSich predpisov,

¢/ zriadit' ohlasovitu poZiarov,

d/ opatrenia pri &innostiach so zvySenym nebezpetenstvom vzniku poZiaru Jje potrebné
vykondvat' v siilade s platnymi priv. normami. Ak &innosti so zvySenym nebezpecenstvom
vzniku poZiaru nie st z hlladiska ochrany pred poziarmi upravené osobitnymi predpismi,
ndjomea pri vykone tychto Einnosti postupuje tak, aby bola zabezpetena ochrana pred
poziarmi. Vid' Vyhl. MV SR 121/2002 o poZiarnej prevencii § 3. S uvedenou &innostou musi
byt’ oboznameny technik poZiamej ochrany Obce gastkovce min. 24 hod. pred planovanym
zatatim ¢innosti,

¢/ &innosti so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru vykonavat' len na ziklade
pisomného povolenia a zabezpedenia opatreni, ktoré zncho vyplyvaji. K uvedenému
povoleniu sa musi vyjadrit' technik poziamej ochrany Obce Castkovee,

f/ kontrolu prenosnych a pojazdnych hasiacich pristrojov zabezpeduje prenajimatel’ osobou
s poZadovanou odbornou spdsobilost'ou



&/ ndjomea zabezpecuje vykon prehliadok a skiisok el. zariadeni, ktoré nie si vo vlastnictve
prenajimatel’a v silade s platnymi pravnymi normami SR

b/ umoznit' volny vstup do prenajatého objektu technikovi PO prenajimatefa — Obce
Castkovce, aby overil plnenie povinnosti najomcov priestorov spolo¢nosti

ch/ spalovanie horfavych odpadov, pol'né vypalovanie suchej travy, krovin a rdznych chem,
odpadov na vol'nom priestranstve je zakazané

i/ pripadny poziar ohlasovat’ v silade s platnymi predpismi ochrany pred pozZiarmi tak, ako je
uvedené v § 27 vyhl. MV SR 121/2002 Z.z. o prenajimatelovi priestorov.

9. Vsetky vzt'ahy vyplyvajiice z tejto zmluvy, a ktoré v nej nie sii osobitne upravené, riadia
sa zak. & 116/90 Zb., Ob&ianskym zikonnikom a d'al&imi vicobecne platnymi predpismi.

10.  Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa méZu robit’ len na zdklade dohody oboch zmluvnych
stran, pri¢om dohoda musi mat’ pisomn( formu.

I1. Nijomea je povinny uzavriet' poistnii zmluvu na zodpovednost’ z prevadzky a na vlasiné
veci.

12.  Prenajimatel je povinny na svoje niklady udrZiavat' podstatu nebytovych priestorov
Vv stave spdsobilom k zmluvnému uZivaniu a zabezpedovat' riadne plnenie sluZieb, s Ktorymi
Je uZivanie bytovych priestorov spojené.

Néjomea je povinny hradit’ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim, vritane malovania
a ndterov/interiér/

13. Niéjomca sa zaviizuje, Je umozni prenajimatelovi kontrolu vonkajsicho i vnutorného
stavu prenajatych priestorov — nehnutelnosti a veci najmenej raz za rok a zc prenajimatelovi
bude oboznamovat' vietky zivady na nehnutelnosti, ktoré by mu mohli spdsobit’ skodu na
majetku. Ndjomea vykond vietky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku $kod a spolu
s prenajimatefom  odstréni ich mo¥né pritiny, ak sa ticto tykaji aj zodpovednosti
prenajimatel’a.

14. Ak prenajimatel alebo ndjomca zanedbaji povinnost’ podla tejto zmluvy o do vzniku
$kod, sa si tito povinni kody na ich majetku vzniknuté navzéjom uhradit’, a to podla miery
zavinenia,

15. Sdacasne je povinny ndjomca dodrziavat v prenajatych priestoroch prisl, opatrenia na
ochranu mu zvereného majetku prenajimatela.

CLv

Povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny:
- umoZnit’ ndjomcovi neruseny aneobmedzeny vykon priv spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu a zabezpegdit' pre ndjomeu riadne pinenie sluZieb, s ktorymi je

predmet ndjmu spojeny,
- viitsie opravy realizovat' po predch4dzajiicom upovedomeni ndjomcom a dohode & nim
bezodkladne.
CL VI
Zinik ndjmu bytu

Najom bytu mdze zaniknit”:

1. Pfsomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom.

2. Uplynutim doby néjmu, ak nebola tito doba v zmysle &1, II. odst.2 VZN prediZena.

3.  Pisomnou vy¥poved'ou ndjomcu, pricom sa ndjom bytu konéi poslednym ditom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend prenajimatelovi.



4. Po prerokovani vobecnom zastupitelstve aso sdhlasom starostu obce pisomnou
v¥poved'ou ndjmu prenajimatefom, ak ndjomea:

a/ nespliia podmienky uvedené vo VZN,

b/ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
ndjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlhsie ako 1 mesiac,

¢/ alebo ten, kto s nim byva, naprick pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo&né priestory a spolodné zariadenia v dome,

d/ vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu vlastnika na iné tcely ako na byvanie, alebo ak ndjomca
alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢/ neuZiva byt bez vaZnych dévodov viac ako 1 mesiac,

f/ bez sahlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si na evidenénom liste
k tomuto bytu.

S.  Néjom bytu sa konéi poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola v¥poved' doruens najomcovi.

6.  OkamzZitym skon&enim ndgjomného vzt'ahu v zmysle &l. 6 ods. 6 VZN.

7. Vypoved'ou prenajimatela z dévodov uvedenych v obianskom zikonniku § 711 ods. 1
pism. a-g a ods. 2-6.

CLvn
Ziveredné ustanovenia

L. Zmluvu je moZné menit’ a doplfiat’ v{ludne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vy3ky ndjomného, resp. poplatkov spojenych s bytom
v stilade s CI. 111 ods. 1. sa ndjomca zaviizuje uzavriet takyto dodatok v lehote touto zmluvou
stanovene;j.

2.  Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obdianskeho zakonnika
a prisluSnymi vieobecne zévaznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN,

3.  Této zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, pritom jednu zmluvu dostane ndjomca
a jednu prenajimatel’.

4. Zmluvné strany prehlasujii, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vile, zmluve
porozumeli a s jej obsahom shlasia, &o potvrdzujii svojim podpisom.

. / 7
V Castkovciach diia: /0 VE awi(oz»

----------------------------------------------------------------------------------------

Mgr. Dudan Bublavy najomea
starosta obce



