Zmluva
0 ndjme bytu & 10/1/2022

Prenajimatel’;

Obec Castkovee

zastipend Mgr. DuSanom Bublavym, starostom obce
916 27, Castkovce 399

ICO: 00311 472

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tietu: SK96 5600 0000 0059 1941 2011

Nijomea:

Maria Piscova
Castkovee

916 27 Castkovee
RE.

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu & 10/1/2022

CLi

Predmet ndjmu

L. Prenajimatel’ je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti v obei Castkovee , bytovy dom,
parcela & 1070/97, stipisné &islo 440, bytovy dom /440/

2.  Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania byt & 10/1/2022 ~ na 2.poschodie,
ktory pozostiva z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva, Podlahova plocha bytu je 33,34
m® . Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu & 10/ 112022,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Ndjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu ¢&islo 10/1/2022, byt bez zavad
preberd do svojho uZivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidenénom liste, ktory tvort
prilohu zmluvy. Ndjomea a tieto osoby maji popri prive uZivaf byt aj pravo uZivat’ spoloéné
priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.



CL 1L

Doba prenajmu

1. Néjomny pomer vznikd diiom od 01.03.2022 a uzatvira sa na dobu uréitd do 29.02.2024
2. Néjomca mé prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu len
v pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, V3ieobecne ziviizného nariadenia obee
Castkovce &. 4/2015 o nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov (d'alej len VZN) a prislusné
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika. Ngjomeca minimélne 60 dnf pred skonéenim ndjmu musi
pisomne poZiadal’ prenajimatela o uzatvorenie novej najomnej zmluvy. Podmicnky v novej
ndjomnej zmluve mdzu byt dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.

3. Kiterminu ukondenia ndjmu je nédjomca povinny byt uvolnit' aodovzdat ho
prenajimatelovi, pricom nesic zodpovednost' za sposobené Skody aje povinny uhradit’
prenajimatel'ovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndjomcea prevzal,

4. Najomca prehlasuje, Ze po ukoneni ndjmu nems nérok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

CL 1
Nijomné a ostatné ahrady za plncnia spojené s uZivanim bytu

1. Néjomea je povinny platit’ za uZivanie bytu mesaéne ndjomné vo vyske 122,73 €, ktoré
sa skladd: z ngjomného 98.66 €, prispevku na Ghradu reZijnych ndkladov 4,98 €, prispevku na
poistné bytového domu 1,99 € /zdlohovo/, vodné a stoéné 14,94 € /zilohovo/,elektricka
energia spolo&né priestory 1.66 € /zalohovo/, vedenie Gétu 0,50 € /zdlohovo!

Prenajimatel’ ma privo vysky prispevkov kaZdoroéne upravit' o mieru inflicie vyhlisenej
Statistickym dradom SR za predchadzajiici kalenddrny rok.

2. Nijomné je splatné 1 mesiac vopred vidy do 25. dina predchidzajiceho mesiaca.
Néjomné za mesiac marec 2022 a april 2022 je splainé do 25.03.2022

3. Nijomné je nutné uhrddzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na &slo Géu:
SK96 5600 0000 0059 1941 2011 variabilny symbol &islo bytu 10 1 2022

4.V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim
bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit' poplatok
z omeSkania vo vyske 2,5 % z diZnej sumy za kazdy dei omeskania, minimalne vo vyske 0,83
eur,

S.  Prenajimatel je povinny do 25. méja nasledujiiceho roka urobit’ vydétovanie skutoénych
ndkladov za predchédzajici kalenddmy rok a dorugit’ ho ndjomcovi. Splatnost’ vytétovaného
nedoplatku, resp. preplatku je do 14 dni od doru¢enia vyudtovania najomcovi.

6.  Prenajimatel’ md privo zvysit' vyiku ndjomného, ak je preto dovod vyplyvajici zo
zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenov¥ch organov, pripadne inych odavodnenych
skuto¢nosti, ktoré bezprostredne suvisia s vypoctom ndjomného. Zmenu v¥sky ndgjomného
a preddavkov mozZe prenajimatel’ realizovat' od 1. diia mesiaca nasledujiccho po skuto¢nosti,
ktord vytvori prévo prenajimatefa na vykonanie zmeny. Nijomca bude na tito zmenu
pisomne upozomeny.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomea najneskdr do troch dni po podpise tejto zmluvy
uhradi prenajimatelovi finan&na &iastku 736,38 €, ktora bude pouZitd ako finanéna zaruka na
splacanie nijomného a Ghrad za pripadné poSkodenie bytu na tzv. bytovy fond.



CLIV
Povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a

L. Nijomca sa zavdzuje pouzivatl' prenajaté priestory iba na téel uvedeny vel. 1 tejto
zmluvy. Nie je opravneny prenechat!, resp, inak disponovat’ s predmetom ndjmu a nesmie ho
zatazit' Ziadnou pravnou skuto&nostou. Pre tento pripad si ticto zmluvy od pociatku neplatné,
2. Odvoz alikvidéciu odpadu si zabezpetuje prenajimatel na vlastné niklady na zéklade
zmluvy,

3.  Akékolvek stavebné tpravy, zésahy do rozvodov elektrickej siete akirenia mozZe
ndjomea robit’ len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. Tento sthlas je
potrebny i na zisah do rozvodov vody a odpadu.

4. Riadne a v¢as informovat prenajimatel’a o zdvaZnych skutodnostiach prenajatého bytu
a spolo¢nych priestoroch najmé riadne a véas o pocte osbb v byte do evidenéného listu,
prenajimatelovi bezodkladne ozndmit' prislusnikov domdcnosti, ktori snim budi byvat'
v prenajatom byte,

5. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim hradi ndjomca na vlastné naklady (napr.
oprava vodovodnych batérii, vymena Ziaroviek v byte , mal'ovanie bytu, &istenie kotla /roéna
Udrzba/, oprava spordka, oprava kuchynskej linky, rozbitie skla na okndch a dverach %
viifSie opravy v byte je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu ohlésit’ prenajimatelovi,
bez zbytoéného odkladu ohlsit’ potrebu oprav, ktoré¢ méd urobil’ a umoZnit' mu vykonanie
tychto oprav, inak zodpoved4 za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Ndjomea
nahldsi povinne do 24 hodin kazdi §kodu nad 6,64 eur, ktord vznikla v byte a spolotnych
priestoroch a ich zariadeniach, inak zodpoveds za tito Skodu. Nedostatky a poskodenia v byte
a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil sim, alebo ti, ktori s nim byvaju,
bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske, Ak by sa tak nestalo. ma prenajimatel’ prévo po
predchadzajicom upozomeni ndjomcu potkodenia odstrénit’ na vlastné néklady a ticto
nasledne pozadovar od najomeu,

6. Nerusit ostatnych najomcov pri vikone ich uZivacich priv.

7. Nijomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrZiavat vietky bezpe&nostné
predpisy. V pripade ich porusenia zodpoveda priamo kontrolnym orgénom a v pripade vzniku
Skody za jej vznik zodpovedd v celom rozsahu.

8. Povinnosti ndgjomeu vo vzt'ahu k ochrane pred poZiarmi:

a/ zabezpetit’ dodrziavanic ust. Zak. NR SR & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorich predpisov,

b/ zabezpetit' dodrziavanie ust. Vyhl, MV SR & 121/2002 0 poZiarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov,

¢/ zriadit’ ohlasoviyu poZiarov,

d/ opatrenia pri &innostiach so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru je potrebné
vykondvat' v stlade s platnymi prav. normami. Ak &innosti so zvy¥enym nebezpetenstvom
vzniku poZiaru nie si z hl'adiska ochrany pred poziarmi upravené osobitnymi predpismi,
najomca pri vykone tychto &innosti postupuje tak, aby bola zabezpefeni ochrana pred
poziarmi. Vid' Vyhl. MV SR 1212002 o poZiarnej prevencii § 3. S uvedenou &innost'ou musf
byt oboznameny technik poziarnej ochrany Obce gastkovce min. 24 hod. pred planovanym
zacatim ¢innosti,

e/ Cinnosti so zvyfenym nebezpetenstvom vzniku poZiaru vykondvat len na ziklade
pisomného povolenia a zabezpedenia opatreni, ktoré zncho vyplyvaji. K uvedenému
povoleniu sa musi vyjadrit' technik poziarnej ochrany Obce Castkovee,

f/ kontrolu prenosnych a pojazdnych hasiacich pristrojov zabezpetuje prenajimatel’ osobou
s pozadovanou odbornou spdsobilostou



g/ ndjomca zabezpecuje vykon prehliadok a skudok el. zariadeni, ktoré nie sii vo vlastnictve
prenajimatela v stlade s platnymi pravnymi normami SR

b/ umoznit' volny vstup do prenajatého objektu technikovi PO prenajimatela — Obee
Castkovee, aby overil plnenie povinnosti ndjomcov priestorov spolodnosti

ch/ spal'ovanie horTavych odpadov, porné vypalovanie suchej travy, krovin a roznych chem.
odpadov na vol'nom priestranstve je zakdzané

i/ pripadny poZiar ohlasovat’ v siilade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi tak, ako je
uvedené v § 27 vyhl. MV SR 121/2002 Z.z. o prenajimatel'ovi priestorov.

9. V3etky vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy, a ktoré v nej nie s osobitne upravené, riadia
sa zik. €. 116/90 Zb., Obéianskym zikonnikom a d'al3imi vieobecne platnymi predpismi.

10.  Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mdZu robit’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych
strén, pri¢om dohoda musi mat’ pisomnii formu.

11.  Najomea je povinny uzavriet' poistnti zmluvu na zodpovednost z prevadzky a na vlastné
veel.

12.  Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrZiavat' podstatu nebytovych priestorov
v stave spdsobilom k zmluvnému uZivaniu a zabezpe&ovat' riadne plnenie sluzieb, s ktorymi
je uZivanie bytovych priestorov spojené,

Néjomea je povinny hradit’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim, vritane malovania
a naterov/interiér/

13. Ndjomca sa zaviizuje, Ze umoZni prenajimatelovi kontrolu vonkaj§ieho i vnitomného
stavu prenajatych priestorov — nehnutel'nosti a veci najmenej raz za rok a ¢ prenajimatelovi
bude oboznamovat' vietky zivady na nehnutelnosti, ktoré by mu mohli sposobit’ $kodu na
majetku. Ndjomea vykond vietky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku $kod a spolu
s prenajimatclom odstrdni ich moZné priciny, ak sa tieto tykaji aj zodpovednosti
prenajimatel'a,

14. Ak prenajimatel’ alebo ndjomca zanedbajii povinnost' podPa tejto zmluvy & do vzniku
$kdd, s si tito povinni Skody na ich majetku vzniknuté navzajom uhradit, a to podl'a miery
zavinenia.

15. Sucasne je povinny ndjomea dodrziavat’ v prenajatych priestoroch prisl. opatrenia na
ochranu mu zvereného majetku prenajimatela.

CLv
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:
- umoZnit' ndjomcovi nerufeny aneobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu azabezpelit' pre ndjomcu riadne plnenic sluzZieb, s ktorymi je

predmet ndajmu spojeny,
- vétiie opravy realizovat' po predchadzajicom upovedomeni ndjomcom a dohode s nim
bezodkladne.
CL VI
Zinik najmu bytu

Najom bytu mbze zaniknit':

1. Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nsjomcom.

2. Uplynutim doby néjmu, ak nebola této doba v zmysle &l. II. odst.2 VZN prediZena.

3. Pisomnou vypoved'ou ndjomcu, pritom sa ndjom bytu konéi poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola v¥poved’ dorutena prenajimatel'ovi.



4. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve aso sdhlasom starostu obce pisomnou
v¥poved'ou ndgjmu prenajimatelom, ak ndjomca:

a/ nespliia podmienky uvedené vo VZN,

b/ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas
ndjomné alebo tihradu za pinenie poskytované s uZivanim bytu za dlhsie ako 1 mesiac,

¢/ alebo ten, kto s nim byva, naprick pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d/ vyuziva prenajaty byt bez sthlasu viastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak najomea
alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢/ neuziva byt bez véZznych dévodov viac ako 1 mesiac,

f/ bez shhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sii na evidenénom liste
k tomuto bytu.

S.  Nidjom bytu sa kon¢i poslednym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved' dorudena najomcovi.

6.  Okamzitym skonéenim ndgjomného vztahu v zmysle 1. 6 ods. 6 VZN.

7. Vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v obianskom zékonniku § 711 ods. 1
pism. a-g a ods. 2-6.

CL VIl
Zivereéné ustanovenia

L. Zmluvu je moZné menit’ a dopliat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vySky ndjomného, resp. poplatkov spojenych s bytom
v stilade s CL. 11 ods. 1. sa ndjomea zaviizuje uzavriet’ takyto dodatok v lehote touto zmluvou
stanovenej.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika
a prisludnymi vicobecne zdviiznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN,

3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pri¢om jednu zmluyu dostane ndjomca
a jednu prenajimatel’.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola uzatvorens podla ich slobodnej véle, zmluve
porozumeli a s jej obsahom sihlasia, &o potvrdzuji svojim podpisom.

V Castkovciach diia: y 7 74 MJ,Z}

------------------------------------------------------------------------------------------

Mgr. Dudan Bublavy ndjomca
starosta obce



