Zmluva

o néjme bytu & 01/B/2/2024
Prenajimatel:
Obec Castkovce
zastipend Mgr. Dufanom Bublavym, starostom obce
916 27, Castkovee 399

ICO: 00 311 472
Bankové spojenic: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tétu: SK52 5600 0000 0039 1941 6004

Nédjomea:

Mgr. Anna Strakovi
astkovee

916 27 Castkovee

R.¢.

uzavreli tito zmluvu o néjme bytu &. 01/B/2/2024

CLI
Predmet ndjmu

1. Prenajimater je vylutnym vlastikom nehnutelnosti v obei Castkovee | bytovy dom,
parcela €. 1070/321, stipisné &islo 556/B, bytovy dom /B/.

2.  Prenajimater prenechdva ndjomcovi do uZivania byt & OI/B — na prizemi, kto
pozostiva z dvoch obytnych miestnosti g prislusenstva, Podlahové plocha bytu je 53,31 m?.
Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu & 01/B/2/2024, ktory
tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Néjomcea sa oboznimil so stavom prenajimaného bytu &islo 01/B/2/2024, byt bez zavad

preberd do svojho uZivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidenénom liste, ktory tvori



CLIL
Doba prendjmu

1. Néjomny pomer vzniks dijom od 01.07.2024 a uzatvara sa na dobu uréitt do 31.12,2025
2. Néjomca md prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu len
v pripade, Zc dodriava ustanovenia tejto zmluvy, Vieobecne zaviizného nariadenia obce
Castkovee & 4/2015 o nakladani s ndjomnymi bytmi pre ob&anov (d'alej Jen VZN) a prisluné

3.  Kterminu ukongenia ndjmu je nijomca povinny byt uvolnif' a odovzdaf ho
prenajimatelovi, pricom nesie zodpovednost' za spdsobené Skody aje povinny uhradit
prenajimatefovi néklady a tie opravy a prdce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
néjomca prevzal.

4. Néjomca prehlasuje, 7e po ukondeni négjmu nem4 ndrok na pridelenic bytu alebo inej
bytovej néhrady a tohto sa vyslovne vzddva,

CL 1
Nijomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

L. Néjomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesaéne ndjomné vo vyske 174,66 €, ktoré
sa skladd: z ndjomného 150,59 €, prispevku na thradu reZijnych nakladov 4,98 €, prispevku

2. Nijomné je splatné | mesiac vopred vZdy do 25. diia predchadzajiceho mesiaca,
Néjomné za mesiac jil 2024 a august 2024 je splatné do 25.07.2024

3 Néjomné je nuiné uhrddzat bezhotovostnym bankovym prevodom na é&fslo aétu:
SK52 5600 0000 0059 1941 6004, variabilny symbol &islo bytu 01B22024

4.  V pripade, 2e ndjomea nezaplati ndgjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim
bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit' poplatok
z ome§kania vo vyike 2,5 % » dlZnej sumy za kazdy des omeskania, minimélne vo vyske 0,83
eur.

S.  Prenajimatel je povinny do 25. mija nasledujiceho roka urobit’ vyltovanie skuto&nych
nikladov za predchadzajici kalendédmy rok a dorugit’ ho ndjomeovi, Splatnost’ vyGétovaného
nedoplatku, resp. preplatku je do 14 dni od dorucenia vyudtovania nédjomcovi,

6.  Prenajimatel’ mé pravo ZvySit' visku ndjomného, ak Je preto dévod vyplyvaiiici zo
zmeny predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych orgdnov, pripadne inych odévodnenych
skutonosti, ktoré bezprostredne stvisia s vypo&tom ndjomného, Zmenu vy3ky nédjomného
a preddavkov méZe prenajimatel realizovar® od 1. diia mesiaca nasledujiceho po skuto&nosti,
ktord vytvori prévo prenajimatela na vykonanie Zmeny. Néjomea bude na tito zmenu
pisomne upozorneny.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca najneskdr do troch dnf po podpise tejto zmluvy
ubradi prenajimatefovi finanéng Ciastku 1047,96 €, ktors bude pouZita ako finan¢n4 zéruka
na spldcanie najomného a ihrad za pripadné poskodenic byt na tzv. bytovy fond.



CLiv
Povinnosti nijomcu a prenajimatel’a

zmluvy.,

3. Akékolvek stavebné Upravy, zisahy do rozvodov elektrickej siete a kiirenia moze
ndjomca robit’ len Po predchédzajicom pisomnom sihlase prenajimatela, Tento sthlas je
potrebny i na zasah do rozvodov vody a odpadu,

4. Riadne a vias informovat' prenajimatela o zdvaznych skutodnostiach prenajatého bytu

viitsie opravy v byte Je ndjomca povinny bez zbytodného odkladu ohlasit prenajimatelovi,
bez zbyto&ného odkladu ohlésit’ potrebu oprév, ktoré ma urobit’ a umoZnit' mu vykonanie
tychto oprav, inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Nédjomca
nahlisi povinne do 24 hodin kaZdi Skodu nad 6,64 eur, ktord vznikla v byte a spolo¢nych

a spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil sam, alebo tf, ktorf s nim byvaji,
bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyke. Ak by sa tak nestalo, md prenajimatel pravo po
predchédzajicom upozomeni ndjomcu poSkodenia odstranit na vlastné néklady a tieto
nasledne poZadovat’ od néjomcu,

6.  Nerusir ostatnych néjomeov pri vykone ich uZfvacich prév,

Povinnosti ngjomeu vo vzt'ahu k ochrane pred poZiarmi:
a/ zabezpedit' dodr#iavanie ust. Zak. NR SR &, 314/2001 Z.7. 0 ochrane pred poZiarmi v znenj
neskorSich predpisov,
b/ zabezpedit' dodrziavanie ust. Vyhl. MV SR & 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni
neskordich predpisoy,
¢/ zriadit’ ohlasoviiu poZiarov,

byt’ oboznimeny technik poZiarnej ochrany Obce tkovee min, 24 hod. pred plénovanym

e/ Cinnosti so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru vykonavat len na ziklade
pisomného povolenia a zabezpetenia opatreni, ktoré zneho vyplyvaji. K uvedenému
povoleniu sa musi vyjadrit' technik pozZiarnej ochrany Obce Castkovee,



i/ pripadny poziar ohlasovat’ v stilade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi tak, ako je
uvedené v § 27 vyhl. MV SR 121/2002 Z.z, o prenajimatel’ovi priestoroy.

9.  Vsetky vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy, a ktoré v nej nie st osobitne upravené, riadia
sa zdk. €. 116/90 zb., Obtianskym zikonnikom a dal§imi vieobecne platnymi predpismi.

10.  Akékofvek Zmeny tejto zmluvy sa mésy robit’ len na zéklade dohody oboch zmluvnych

Jje uXvanie bytovych priestoroy spojené.

Néjomea je povinny hradit’ ndklady spojené s obvykiym udrZiavanim, vritane mal'ovania

a néterov/interiér/

13. Néjomea sa zavizuje, Ze umozn| prenajimatefovi kontroly vonkajSieho i vnitorného

Stavu prenajatych priestorov — nehnutelnosti a veci najmencj raz za rok a Je prenajimatelovi
oboznamovar vietky zivady na nehnutel'nosti, ktoré by my mohli spdsobit’ $kodu na

prenajimatela,

14. Ak prenajimater alebo ndjomca zanedbaji povinnost' podla tejto zmluvy &o do vzniky
Skéd, s si tito povinnf Skody na ich majetku vzniknuté navzdjom uhradit, a to podl'a miery
zavinenia,

15.  Stadasne je povinny ndjomca dodriavar vV prenajatych priestoroch prisl. opatrenia na
ochranu mu zvereného majetku prenajimateFa,

CLvV

Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatef je povinny:
- umoznit' nijomcoyi nerudeny a neobmedzeny vykon prdv  spojenych s uivanim
predmetu najmy a zabezpelit' pre néjomey riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je

predmet ndjmu spojeny,
- vii&Sie opravy realizovat’ po predchidzajicom upovedomeni ndjomecom a dohode s nim
bezodkladne.
CL VI
Zinik ndjmu bytu
Néjom bytu méze zaniknit'”;

1. Pisomnou dohodoy medzi prenajimatel'om a najomcom,
2. Uplynutim doby ndjmu, ak nebola této doba v zmysle €. I1. odst.2 VZN predizens,



" 4

4. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so suhlasom starostu obce pisomnou
vypoved'ou ndjmu prenajimatelom, ak ndjomea:

a/ nespliia podmienky uvedené vo VZN,

b/ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu, najmé tym, e nezaplatil véas
ndjomné alebo tihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlhsie ako 1 mesiac,

¢/ alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spologné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

e/ neuZiva byt bez vaZnych dévodov viac ako 1 mesiac,

f/ bez stihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sii na evidenénom liste
k tomuto bytu.

S.  Nijom bytu sa kongi poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved' dorugens nadjomcovi,

6. OkamZitym skondenim ndjomného vztahy v zmysle &I, 6 ods. 6 VZN.

7. Vypovedou prenajimatel’a z dovodoy uvedenych v ob&ianskom zikonniku § 711 ods. 1
pism. a-g a ods. 2-6,

CL v
Zaveretné ustanovenia

....................................................................................

Mgr. Dusan Bublavy § ndjomea
starosta obce



