Zmluva
o ndjme bytu & 03/A/1/2025

Prenajimatel’:

Obec Castkovce

zastipend Mgr. DuSanom Bublavym, starostom obce
916 27, Castkovee 399

ICO: 00 311 472

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gétu: Sk31 5600 0000 0059 1941 0008

Ndjomeca:
Patrik Paldauf
Lysind

916 21 Cachtice
R.¢.

uzavreli tGto zmluvu o ndjme bytu &. 03/A/1/2025

CL1

Predmet ndjmu

1.  Prenajimatel’ je v¥luénym vlastnikom nehnutel'nosti v obci Castkovee , bytovy dom,
parcela &. 1070/224 gislo stpisné &, 552/A , bytovy dom /A/

2.  Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania byt & 03/A — na l.poschodic , ktory
pozostiva z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva. Podlahové plocha bytu je 33,57 m’.
Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu &. 03/A/1/2025, ktory
tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu &islo 03/A/1/2025, byt bez zivad
prebera do svojho uZivania spoloéne s osobami uvedenymi v evidenénom liste, ktory tvori
prilohu zmluvy. Ndjomea a tieto osoby maji popri prive uZivat' byt aj pravo uZivat’ spolotné
priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouZival' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu.



CLIL
Doba prendjmu

1. Najomny pomer vznika ditom od 01.02.2025 a uzatvira sa na dobu ur¢ita
do 31.12.2025

2. Najomca ma prednostné privo na opakované uzavretie zmluvy ondjme bytu len
v pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, Vicobecne zdviizného nariadenia obce
Castkovee & 4/2015 o nakladani s ndgjomnymi bytmi pre ob¢anov (dalej len VZN) a prislusné
ustanovenia Obtianskeho zakonnika. Ndjomca minimalne 60 dnf pred skon¢enim ndjmu musi
pisomne poziadat' prenajimatela o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy. Podmienky v novej
najomnej zmluve mdzu byt dohodnuté inak, ako si ustanovené v tejto zmluve.

3. Kterminu ukonfenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit aodovzdal ho
prenajimatefovi, pricom nesie zodpovednost' za spdsobené Skody aje povinny uhradit’
prenajimatefovi naklady atie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndjomca prevzal.

4. Néjomca prehlasuje, Z¢ po ukondeni ndjmu neméd ndrok na pridelenic bytu alebo ingj
bytovej ndhrady a tohto sa vyslovne vzdava.

CLm
Nijomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Najomea je povinny platit' za uZivanie bytu mesaéne ndjomné vo vySke 123.33 eur,
ktoré sa skladd: z ndjomného 99.26 eur, prispevku na Ghradu rezijnych nikladov 4.98 eur,
prispevku na poistné bytového domu 1,99%ur/zélohove/, vodné astotné 14.94 eur
(zalohovo/ elektrickd energia spoloéné priestory  1.66 cur /zélohovo/, vedenic UCtu
0,50eur/zalohovo/

Prenajimatel’ méa pravo vysky prispevkov kazdoroéne upravit' o mieru inflacie vyhlasenej
Statistickym Gradom SR za predchadzajici kalendamy rok.

2. Néjomné je splamé 1 mesiac vopred vzdy do 25. dila predchadzajiceho mesiaca.
Néjomné za mesiac februdr 2025 a marec 2025 je splainé do 25.02.2025

3. Nijomné je nutné uhridzal bezhotovostnym bankovym prevodom na Cislo actu:
SK31 5600 0000 0059 1941 0008, variabilny symbol &islo bytu 03A12025

4.V pripade, e ndjomca nezaplati njjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim
bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatefovi zaplatit' poplatok
z omeskania vo vydke 2,5 % z dlznej sumy za kazdy den omeSkania, minimélne vo vyske 0,83
eur.

5.  Prenajimatel je povinny do 25. mdja nasledujliceho roka urobit’ vyictovanic skutoénych
nékladoy za predchadzajici kalenddmny rok a dorudit” ho ndgjomcovi. Splatnost’ vyGétovaného
nedoplatku, resp. preplatku je do 14 dni od dorudenia vytiétovania ngjomeovi.

6. Prenajimatel’ md pravo zvysit vyiku ndjomného, ak je preto dovod vyplyvajici zo
zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenovych orgnov, pripadne inych oddvodnenych
skutoénosti, ktoré bezprostredne stvisia s vypoétom najomného. Zmenu vysky ndjomného
a preddavkov mdze prenajimaterl realizovat’ od 1. dila mesiaca nasledujiceho po skuto&nosti,
ktord vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Najomca bude na tito zmenu
pisomne upozomeny.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca najneskor do troch dni po podpise tejto zmluvy
uhradi prenajimatelovi finanéna &iastku 739,98 eur, ktord bude pouZitd ako finantna
zdruka na splécanie najomného a thrad za pripadné poskodenie bytu na tzv. bytovy fond.



CLIv
Povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a

1. Najomca sa zavizuje pouZivat' prenajaté priestory iba na utel uvedeny v &l 1 tejto
zmluvy. Nie je opravneny prenechat, resp, inak disponovat’ s predmetom ndjmu a nesmie ho
zatazit Fiadnou prévnou skutoénostou. Pre tento pripad si tieto zmluvy od potiatku neplatné.
2. Odvoz alikviddciu odpadu si zabezpetuje prenajimatel’ na vlastné niklady na zéklade
zmluvy.

3.  Akékolvek stavebné Gpravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete a kidrenia moze
ndjomca robit’ len po predchédzajicom pisomnom suhlase prenajimatel'a, Tento sthlas je
potrebny i na zasah do rozvodov vody a odpadu.

4. Riadne avéas informovat prenajimatela o zavaznych skuto&nostiach prenajat¢ho bytu
a spolognych priestoroch najmé riadne avéas o potte osdb v byte do evidenéného listu,
prenajimatelovi bezodkladne oznémif prisludnikov domidcnosti, ktori s nim budi byvat
v prenajatom byte.

5. Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim hradi ndjomca na vlastné niklady (napr.
oprava vodovodnych batérii, vymena Ziaroviek v byte , malovanie bytu, &istenie Kotla /ro¢na
tdrzba/, oprava spordka, oprava kuchynskej linky, rozbitie skla na okndch a dverich .),
viitsie opravy v byte je nijomea povinny bez zbytoén¢ho odkladu ohlasit’ prenajimatelovi,
bez zbytotného odkladu ohldsit’ potrebu oprév, ktoré md urobit’ a umoZnit’ mu vykonanie
tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca
nahlasi povinne do 24 hodin kaZdu $kodu nad 6,64 eur, ktora vznikla v byte a spoloénych
priestoroch a ich zariadeniach, inak zodpoveda za tito Skodu. Nedostatky a poskodenia v byte
a spolotnych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil sdm, alebo ti, ktori s nim byvaju,
bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, mé prenajimatel’ pravo po
predchédzajiicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstrdnit’ na viasiné naklady a tieto
nasledne poZadovat' od najomeu,

6.  Nerusit ostatnych ndgjomcov pri vykone ich uZivacich prav.

7. Néijomca je povinny v prenajatych pricstoroch dodrziaval vietky bezpeénostné
predpisy. V pripade ich porusenia zodpoveda priamo kontrolnym orgdnom a v pripade vzniku
skody za jej vznik zodpoveda v celom rozsahu.

8. Povinnosti ndjomeu vo vztahu k ochrane pred poZiarmi:

a/ zabezpedit dodrZiavanie ust. Zak. NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov,

b/ zabezpetit dodrziavanic ust. Vyhl. MV SR & 121/2002 o poZiarne] prevencii v zneni
neskorsich predpisov,

¢/ zriadit’ ohlasoviiu poZiarov,

d/ opatrenia pri ¢innostiach so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poziaru je potrebné
vvkondvat' v silade s platnymi prav. normami. Ak &innosti so zvySenym nebezpecenstvom
vzniku poziaru nie si z hl'adiska ochrany pred poZiarmi upravené osobitnymi predpismi,
ndjomea pri vykone tychto ¢innosti postupuje tak, aby bola zabezpetend ochrana pred
poziarmi. Vid' Vyhl. MV SR 121/2002 o poZiamej prevencii § 3. S uvedenou ¢innost'ou musi
byt oboznameny technik poZiarmej ochrany Obce Castkovee min. 24 hod. pred planovanym
zatatim ¢innosti,

¢/ Cinnosti so zvydenym nebezpelenstvom vzniku poZiaru vykondvat len na zaklade
pisomného povolenia a zabezpelenia opatreni, ktoré zncho vyplyvaji. K uvedenému
povoleniu sa musi vyjadrit' technik poZiamej ochrany Obee Castkovee,

f/ kontrolu prenosnych a pojazdnych hasiacich pristrojov zabezpetuje prenajimatel’ osobou
s pozadovanou odbormou spésobilostou



g/ ndjomca zabezpetuje vykon prehliadok a skusok el. zariadeni, ktoré ni¢e s vo vlastnictve
prenajimatel’a v silade s platnymi pravaymi normami SR

b/ umoZnit volny vstup do prenajatého objekiu technikovi PO prenajimatefa — Obce
(Castkovee, aby overil pinenie povinnosti ndgjomcoy priestorov spolo¢nosti

ch/ spal'ovanie horfavych odpadov, pofné vypal'ovanie suchej trévy, krovin a roznych chem.
odpadov na vol'nom pricstranstve je zakazané

i/ pripadny poziar ohlasovat v sulade s platnymi predpismi ochrany pred poziarmi tak, ako je
uvedené v § 27 vyhl. MV SR 121/2002 Z.z. 0 prenajimatel'ovi priestorov.

9.  Vietky vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy, a ktoré v nej nie si osobitne upravené, riadia
sa z4k. & 116/90 Zb., Obgianskym zakonnikom a dalSimi vieobecne platnymi predpismi.

10. Akékolvek zmeny tejto zmluvy sa mdZu robit’ len na zéklade dohody oboch zmluvnych
stran, pricom dohoda musf mat’ pisomna formu.

11. Najomea je povinny uzavriet' poistnd zmluvu na zodpovednost' z prevédzky a na vlastné
vec.

12. Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady udrZiavat podstatu nebytovych priestorov
v stave sposobilom k zmluvnému uZivaniu a zabezpetovat' riadne plnenie sluZieb, s ktorymi
je uzivanie bytovych priestorov spojené.

Najomea je povinny hradit’ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim, vratane malovania
a naterov/interiér/

13. Nijomca sa zaviizuje, Ze umozni prenajimatel'ovi kontrolu vonkaj$ieho i vnitorného
stavu prenajatych priestorov — nehnutelnosti a veci najmenej raz za rok a ze prenajimatel'ovi
bude oboznamovat vietky zdvady na nehnutelnosti, ktoré by mu mohli sposobit’ skodu na
majetku. Ndjomca vykond vietky dostupné opatrenia na zamedzenie¢ vzniku $kdd a spolu
s prenajimatelom  odstréni ich mo?né pritiny, ak sa tieto tykaji aj zodpovednosti
prenajimateTa.

14. Ak prenajimatel’ alebo ndjomea zanedbaji povinnost’ podla tejto zmluvy to do vzniku
8kod, sa si tito povinnf $kody na ich majetku vzniknuté navzdjom uhradit, a to podfa miery
zavinenia.

15, Sucasne je povinny najomca dodrZiavat’ v prenajatych priestoroch prisl. opatrenia na
ochranu mu zvereného majetku prenajimatel'a.

CLv
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny:
- umoZnit najomcovi nerudeny aneobmedzeny vykon priv spojenych s uZjvanim
predmetu ndjmu a zabezpelit pre ndjomcu riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je

predmet ndjmu spojeny,
. viddie opravy realizovat’ po predchédzajicom upovedomeni ndjomcom a dohode s nim
bezodkladne.
ClL V1
Zénik ndjmu bytu
Niéjom bytu moZze zaniknit'

1. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomecom.

2. Uplynutim doby njmu, ak nebola této doba v zmysle Cl. II. odst.2 VZN prediZend.

3. Pisomnou vypovedou ndgjomcu, priCom sa ndjom bytu kondi poslednym diom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorutend prenajimatel’ovi.



4. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve aso sihlasom starostu obce pisomnou
vypoved'ou najmu prenajimatel'om, ak ndgjomca:

a/ nesplita podmienky uvedené vo VZN,

b/ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndgjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas
nijomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlh3ie ako 1 mesiac,

¢/ alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d/ vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu vlastnika na iné 0cely ako na byvanie, alebo ak ndjomca
alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢/ neuziva byt bez vdZznych dévodov viac ako 1 mesiac,

f/ bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sii na evidenénom liste
k tomuto bytu,

5. Néjom bytu sa kon¢i poslednym dilom mesiaca nasledujiccho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ doru¢end ndjomcovi.

6. Okamzitym skonéenim nijomného vzt'ahu v zmysle €l. 6 ods. 6 VZN.

7.  Vypoved'ou prenajimatela z ddvodov uvedenych v ob¢ianskom zédkonniku § 711 ods. 1
pism. a-g a ods. 2-6.

CL v
Zaveredné ustanovenia

1.  Zmluvu je moZné menit' a dopiiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluynymi stranami. Pre pripad zmeny vy3ky ndjomného, resp. poplatkov spojenych s bytom
v stlade s CI. Il ods, 1. sa ndgjomca zaviizuje uzavriet’ takyto dodatok v Iehote touto zmluvou
stanovenej.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Oblianskeho zdkonnika
a prisluSnymi vieobecne zaviiznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN,

3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pritom jednu zmluvu dostane ndjomca
a jednu prenajimatel’.

4.  Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola uzatvorena podra ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

V Castkovciach dia: 07 7 y 7. wj g7

-----------------------------------------------------------------------------------------

Mgr. Dudan Bublavy ndjomca
starosta obce



